KIRA SOZLESMESI
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A o Taraflar

Kiraya Veren : Kuzu Toplu Konut Ing. Ltd, Sti.

ikamet Adres + Yegilkdy Cad. No:19 Kuzu Plaza Florya Bakirkdy- Istanbul

Kiracr : SERHAT ERSAN 10533°603 51151

Ikamet Adresi : Spradon Quartz Opal * AAL Blok Kat 4 Daire:09 B.Sehir/Ist

Isyeri Adresi : Istanbul Cad. Kemer Corner Sitesi inci Blok No:21 GOKTURK/EYUP/IST
TC Kimlik No/ Vergi No 1 TC No::43639484124

2 ~ Tamimlamalar

2.1- Kiraya Veren :Kiralamaya Konu Bagimsiz Bélimlerin Her Tarli insaat, Kullamm Ve
Isletme Hakki Sahibi;

2.2- Kiraci :Spradon Quartz Projesi Icerisinde Yer Alan Opall AAL Blok. Kat:4
Bagimsiz:09 Nolu Bslimii Kiralayan Gercek Kisi, Kamu Tiizel Veya Ozel
Hukuk Tiizel Kisisi

2.3- Stizlesme ‘Taraflar Arasinda Imzalanan Ve Ekleri Tle Ayrimaz Bir Biitiin Olan Is Bu
Kira Sozlesmesidir.

2.4- Ortak Yer :Projelerde Ortak Mahal Olarak Aynlan Ve Kat Mulkiyeti Yasasinda
Tanimlanan Kuleler Projesinin Ortak Yerleridir.

3 - Kiralanan ( Mecur )

Proje

Ada Parsel Numarast
Mecurun Blok Ismi ¥ oK
Mecurun Kati Ve Numaras)  : KAT.4 DAIRE: 09

: SPRADON QUARTZ
/1

« & o o

4 — Stizlesmenin Konusu Ve Kullanim Amaci

Kiralanan ( mecur )} miinhasiran mesken-ikametgéh olarak kullanilmak lzere tahsis edilmis ve kiralanmistir,
Kirac! mecuru ve kira sozlesmesini kismen veya tamamen gergek veya tlzel kisi (iglincil sahistara devir ve
temlik edemez, alt kiralama yapamaz ve istifadesine sunamaz.

Kiraci, kiralanan yeri bizzat kullanmak zorundadir, Kan veya sihri akrabalarma, ortaklarina ve hissesi ne olursa
olsun halen ortak oldugu ve/veya sonradan kuracag veya Istirak edecedi sirket veva sirketlere kullandiramaz.
Aksl durum akde kesin aykirilik olusturmasi sebebi ile kiraya veren’ in akdin feshini ve kiralanan yerin
tahliyesini talep hakkini dogurur. Kiraya verenin bu hakkini kullanmasi herhangi bir slireye tabi degildir. Yazil
onay olmadrkga hakkin geg kullaniimasi zimni kabul anlamina gelmez

5- Kira Sozlesmesinin Baslangici Ve Siiresi

Kira Stzlesmesi 25.04.2012 fle 24:04.2013 Tarihleri Arasindadir. o
5.1- Kiranin Islemeye Baslayacadi Tarih 1 25,04.2012 o
5.2 Kira Siiresi Sonu 1 24.04.2013
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6 — Kira Bedeli

6.1- Kiraci Aylik Kira Bedeli Olarak :2,000-.TL KDV DAHIL

6.2~ Aidat 'SPRADON QUARTZ Projesi Site Yonetiminin Belirlemis Oldugu
Lo Mebla§ Gegerli Olacaktir. N

6.3- On Odemeler ‘Kiract Tarafindan NISAN Ayl Kira Bedeli 2:000,00-TL Makbuz

karsiligl veya kiraya verenin halk bankast (0820)-Beyazit subesi 10260196 nolu  (tr68 0001 2009 8200 0010
2601 96) banka hesabina yatimilir. On édeme ve damga vergisinin yatiriimast ile is bu sozlesme yiririige
girer,

Hesap numarasina yatirilan Gdeme makbuzu kiraya verenin satis ofisi yonetimine teslim edilir.

6.4-Pesin Kira : 2:000500 -TL

7 — Giivence ( Teminat ) Bedeli

Kiraci tarafindan giivence’ bedeli olarak 2(iki) aylk kira bedeli 4:000;00-TL. Senet alinacaktir. Hesap
numarasina yatirilan ddeme makbuzu kiraya verene teslim edilir.

8-Kira Bedelini Odeme Zamam Ve Yeri:

8.1-kiraci mecurun kirasini ti cinsinden her ayin ilk 25, — 30.(yirmibes - otuz ) takvim glinii ( dahil ) iginde
kiraya verenin ilgili banka hesabina 6deyecektir.

8.2- kirac, aylik kira bedelini, is bu sézlesmede belirtilen sekilde ve tarihlerde ddememis ise ayrica bir ihtar
yada ihbara gerek kalmaksizin temerriide diiser. Kiraci temerriide diser ise, kira bedelleri temerrilt tarihi ve !
fiili deme glinli arasinda gegecek siire icin aylik %10 ( yilzde on ) vade farki esas alinarak ddemeyi kabul ve
taahh(it eder. Ayrica temerr(it halinde bir ihtar ya da ihbara gerek kalmaksizin sozlesme siiresi sonuna kadar
isleyecek kira bedelleri de muaccel olur. Kiraya verenin temerriit halinde is bu maddeye goére sozlesme
sonuna kadar muacceliyet kesbeden tiim kira bedellerini talep hakkint kullanmamis olmasi, haktan feragat
anlamina gelmez, istedi§i zaman kullanabilir,

8.3-kira bedeli: 2.000,00 TL (KDV dahil)

8.4- aidat bedeli: site yonetiminin belirlemis oldugu aidat miktan gegerli olacaktir.

9 — Sozlesmenin Yenilenmesi Ve Kira Artisi

Kira sozlesmesinin siiresi 1 yildir.

Kira sozlesmesi 24.04.:2013 tarihinde sona erecektir. Kiraci sozlesmenin sona erme tarihinden 3 (Ug) ay
evvelinden taraflarin tebellil§ edecedi gekilde, sézlesmenin feshi bildiriminde bulunmaz ise, is bu sozlesme
kendiliginden 1 ( bir ) yil siire ile kira bedeli harig ayni sartlarda yenilenir.

Sozlesmenin uzamasi halinde taraflar bir araya gelerek yeni kira bedelini, (die iretici fiyatlan endeksi+die
tiketici fiyatlar endeksi) / 2 puan formiilasyonuna gére yeniden belirleyeceklerdir. Ancak her durumda
yenilenen donemlerdeki yillik kira artis oramimin, son &denen aylik kira bedelinin % 10" undan asadi
olmayacagini ve sdzlesme siiresince ve her yenilenen dénemde kira bedelinin yeniden aym sartlarla artinlarak
mutlaka kira Sozlesmesinin yeniden imzalanacagini taraflar pesinen kabul ve taahhiit etmislerdir.

Isbu stzlesmeye ait damga vergisi kiraci ve kiraya veren tarafindan 6denecektir.

Kira akdi yenilendidi stirece, aylik kira parasina yukarida belirtilen usule uygun olarak zam yapilacaktir, Aylk
kira parasi pegin ve siresi icerisinde ddenmedigi takdirde, dénem sonuna kadar kalan aylarin kira parast da
muaccel hale gelecektir. Isbu muacelivet sarti kira akdinin devami middetince gegerlidir. Kira parasinin
artinima usull belli oldugundan, bu paranin artimilmasi igin ayrica ihtar keside edilmesine gerek yoktur, Kiraci,
Ulkemizdeki ekonomik kosullari bilerek isbu artig sartini kabul etmis olduklarindan, kira parasinin azaltrlrluanl
talep etmeyecektir.

10- Mecurun Kullamim Giderleri:

Kiracinin faallyet sebebiyle bizzat kullandidi elektrik, su dogalgaz ve benzeri harcamalar ( sayaclapAizerine
alinacaktir )kiraci tarafindan ddenecektir. Ayrica; mecurun kiracl tarafindan kullamimina iliskin her (710 bakim,
onarim, boya, badana esasl veya adi bakim ve onarim giderleri miinhasiran kiraciya aittir.
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11- Site Yonetimi’ nin Genel ( Ortak ) Giderleri:

Spradon Quartz projesinde mecurun iginde yer aldgi ana tasmmaz izerine insa edilen site ydnetiminin
isletiimesi ile ilgili olarak gerek sdzlesmeden gerekse kat milkiyeti Yasasindan kaynaklanan ve cari teamliller
gore yapimi ve sarfi gereken her tiirlii giderlerden, kullanimdaki mecurun payina isabet edecek oranda kiraci
mesuldir ve bu gidereri ddemek zorundadir. Yukarida belirtilen giderler sadece drnek olup, mecurun
kullanimina iliskin giderler bunlarla sinirli olmayip, sonradan ortaya clkabilecek her tiirll gider kirac
tarafindan, kiraya verene Gdenecektir,

Kiracilara ait ortak gider katki paylanini belirleme hakki minhasiran site yonetimine aittir. Site yénetim, ortak
giderlerden kiracllara isabet edecek olan payi hesaplarken kiralanabilir alanlarini, konumlarin, faaliyet
konularini g6z 6niine alarak farkli dagitim sayllarini dngdrebilir. Bu konuda kiraci, kiraya verene kargi hichir
hak ve iddia ileri siiremez. Kiraci kendi aleyhine sonuglar GIktigi iddiasiyla bu hesaplamayi dava konusu
yapmamay sozlesme imzaladifi anda kabul ve taahhiit etmistir. Aksi takdirde kiraya verenin sozlesmeyi tek
tarafli festh etme hakki saklidir. Genel ( ortak ) giderler her ayin sonu itibariyle hesaplanarak kiraciya fatura
edilir. Kiracida bu fatura tutanini tebligini takip eden 5 (bes) takvim glinii igerisinde site yonetimine ddemeyi
kabul ve taahhit etmigtir,

12-Mecurun Giderleri, Genel ( Ortak ) Giderler, Reklam Ve Tamtim Faaliyetlerine iliskim
Giderlerin Odenmemesi Durumu;

Kiraci bu maddenin yukarida a ve b bentlerinde sayilan edinimlerini sireleri iginde yerine getirmez ise
temerriite duser, S0z konusu giderleri, temerriit tarihi ile fiili Gdeme giini arasinda gegen sure igin aylk % 5 (
beg ) akdi temerriit vade farki ile birlikte dder. Bu durumda kiraya veren dilerse alacafini glivence ( teminat )
bedelinden tahsil etmekte muhtardir. Yukanda sayilan bu bedellerin givence bedelinden tahsil edilmesi
kiraciyl temerriit durumundan kurtarmaz. Ancak kiraci bu madde de sayllan giderleri 2 ay lst Uiste ddemez ise
ve ayni cari kira déneminde toplam 3 defa temerriide diiser ise kiraya verenin akde aykiriliktan dolayi tahliye
talebiyle dava agma hakk: saklidir,

13-Glivence ( Teminat ) Bedelleri

A) Kiracl, is bu kira stzlesmesi’ den dogacak borglar, kira bedellerini, yénetim tarafindan éngériilen ve
éngdrillimeyen ortak gider paylanni ve is bu sézlesmenin ifast sirasinda kiraya verene karsi veya kira akdi
nedeniyle devlete veya Uglinci kisilere kargi dogmus ve dodacak borglarinin teminati olarak bélim 1, madde
7' de belirlenen glivence ( teminat ) bedelini kiraya verene vermek zorundadir. Gilvence bedeli ddemesi ve én
Gdeme yapilmadan kira akdi yirirlige girmez. Kirac, glivence bedelini TL (Tiirk liras)) bazinda &der. Kiraci is
bu glivence bedeli igin faiz ve bagkaca bir nema isteyemez. Tirk lirasi cinsinden ddenen nakit glivence
bedelleri, lade gtintinde alindi§i tutann iadesi seklinde édenir.

B) Giivence bedeline dayanilarak, kira bedelleri, ortak giderler, mecurun kullanim giderleri geciktirilemez. Bu
bedellerin teminattan mahsubu talep edilemez. Bu suretle teminat tutar azaltilamayacadi gibi kiraya veren
dodmug biitlin alacaklari igin yasal takip haklarini kullanir,

C) Kiracimin kiralanani tahliye etmesinden sonra kira borcu ile kiralananda herhangi bir hasarin bulunmamasi,
taginmazin hasarsiz olarak, demirbaslarin eksiksiz temiz ve kullaniabilir durumda, yeni boyanmis, kiracinin
genel giderlerin tamamini demesi, elektrik, su v.s borglarin tamaminin ilgili kuruluglara &denmesi ve is bu
sozlesme altinda herhangi bir édeme yitkimliliginin bulunmamas: halinde giivence bedeli kiraya veren
tarafindan madde 14.4 sartlan ile bos teslimi tahliye tarihinden 30 glin sonra kiraciya iade edilecektir,
Kiracinin verdigi teminat bedeli, tim borclarini kargilamaz ise, bakiye borcunu tahliye aninda nakden ve
defaten ddemeyi kabul ve taahhiit eder.

14- Kiraci'min Yiikiimlitlikleri

14.1. Kiract, kiralanan yeri kullanmada yasalara uygun davranmak zorunda olup aksi davraniginin
sorumlulugunun kendisine ait olacagi, yasalara aykin davramgin vukuu halinde muhtemel her tiirli zararin
(maddi, manevi) tazmininden sorumlu olacagini kabul, beyan ve taahh(t etmistir, 4
14.2. Kirac), kiraya verenin yazill izni clmadan kiralanan yer'de dekorasyonu agan nitelikte tadilat yapamaz.
Izin alarak yapacadi tadilat masraflan kendisine aittir. Kiraci, kiralanan yeri tahliye ederken ana gayrimenkul

zarar vermeden sadece kendisinin getirdigi ve yaptigi dekorasyon malzemelerini alabilir./ /
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14.3. Kiralanan Yerin Tamiri Lazim Gelmesi Halinde KIRACI Hemen KIRAYA VEREN' E Haber Vermeye
Mecburdur, Haber Vermezse Zarardan Mesul Olacaktir, KIRACI, Kiralanan Yer'de Zaruri Tamiratin icrasina
Mlsaade Etmeye Mecburdur,

14.4. Kiracl, kiralanan yerT teslim aldig halde kiraya verene teglim etmeye mecburdur, Kiraci, kiralanan yeri
yeni boyali ve hig kullaniimamis temiz olarak demirbastan ile teslim almigtir, Sozlesme bitimi ile kiralanan yer
teslim edilirken temiz, yeni boyali, icinde bulunan demirbaglar temiz ve kullamlabilir halde teslim edilecektir,
Gerek demirbaglar gerek kiralanan yerin teferruati zayi edilir ise kiraci Kiymetleriyle tazmine ve édemeye
mecburdur,

14.5. Kiraci, sézlesme muddetinin son ayi icinde kiralanan yer'i gérmek icin gelen taliplerin gezip grmesine
ve vasiflanini tetkik etmesini saglayacaktrr.

14.6. Kira miiddeti bittigi halde kiralanan yer'i bosaltmadigi surette kiraci, kiraya veren’in bundan dogacak
zarar ve ziyaninl tazmin edecektir.

14.7. Isbu stzlesme’nin devami siiresince kiralanan yer'e ait olan elektrik, su ve ortak genel giderleri ite cevre
temizlik vergisi ve kullanimdan dogan tiim giderler Kiraci'a aittir.

14.8.kirac, site yonetiminin alacagi kararfara ve site yonetim pfanina aynen uyacaktir.

14.9. Kira borcunun ddenmesi veya mecurda meydana gelebilecek hasarin karglfanmasinda, kiraci ile birlikte
milteselsilsen ve mstereken sorumlu olmak lzere Emrah KILIC TC 39223933420:Cep 0532-636 77 68 kefil
sifatiyla igbu kira sézlesmesini imzalamis olup, kefilin sorumiulugu, isbu sdzlesme yurlriikte kaldig siirece,
stzlegsmenin taraflarca bir veya daha fazla kez yenilenmesi halinde, her yenilenen dénem igin gecerli olacak
ve devam edecektir,

15- Kiralanan Yer Ile Bitlikte Teslim Edilen Demirbaglar

Kiraci, asadida yazili demirbaslar tam-eksiksiz ve kullanilabilir halde teslim almistir,
Siemens marka ocak+firin+daviumbaz-+bulagik makinesi, portmanto dolaby, franke ¢dp 6giitlicii.

16 - ihtilaflarin Hal Yeri Ve Kesin Delil

Stzlesme hikiim ve sartlannin karsilikli yerine getirilmesi cergevesinde, taraflardan her biri diderine kargl
azami surette iyi niyet gostermekle yikiimli oldugunu ve bu szlesme uyarinca hikme baglanan tim
sorumluluk, gdrev ve ylikiimliiluklerini eksiksiz ofarak yerine getireceklerini beyan ve taahhiit ederler.

Is bu sbzlesme ile ilgili olarak gikabilecek ihtilaflarda 6ncelikle bu sozlesmelerdeki hilkiimler uygulanacak olup,
bu sdzlesmede hiikiim bulunmayan hallerde ise ilgili mevzuat hikimleri uygulanacaktir. Taraflar is bu
sdzlesmeden dogabilecek ihtilafiarda kiraya verenin' nin defter ve kayitlan ile bilgisayar kayitlarinin h.u.m.k.
287, Maddesi anlaminda muteber, baglayici, kesin ve miinhasir delil teskil edecedini ve bu maddenin delil
sozlegmesi nitelidinde oldugunu, belirtilen kayitlarinin usuliine uygun tutuldudunu kabul beyan ve taahhiit
eder,

Bu szlesmeye ve uygulanmasindan dogan ihtilaflara Tirk hukuku uygulanacaktir. Bu s@zlesmenin
kurulusundan, uygulamasindan ya da yorumlanmasindan ¢lkacak ihtilaffarin ¢bzimii icin, taraflar Sncelikle
dostca ¢ézUm yollarini deneyecekler ve ihtilafi goriigmeler yolu ile ¢bzmeye calisacaklardir. Gérlismeler yolu
ile 30 giin iginde gBziiimeyen ihtilaflarin ¢oziim mercii stanbul mahkemeleri ve icra daireleri olacaktir.

17-Yasal Ikametgahlar

Akit taraflar isbu sézlesmenin 1. Maddesinde acik ve yazil olarak bildirdigi adresini her tirli tebligat igin
ikametgah ittihaz ettiklerini buraya yapilacak tebligatlarin kendisine yapiimis sayilacadini adresini degistirmesi
halinde derhal yenisini yazili olarak bildirecedini aksi taktirde eski adrese yapilan tebligatin gegerli oldugunu
kabul ederler. t

Isbu sézlesme uyarinca yapilmasi gereken tim ihtar ve Ihbarlar ile bildirimler, sozlesmede aksi belirtiimedj
stirece iadeli taahhtitlii mektupla veya noter kanaliyla taraffarin adresine yapilacaktir,
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18-Sozlegme Ekleri, Tadilleri Ve Yiiriirliik Hiikmii

;'s Bu Sézlesme Ve Eklerinde Yapilacak Her Turlii Tadilat Yazli Sekil Sartina Tabi Olup, Yapidiklari Andan
Itibaren Gegerli Olacak Ve Bu Béliime Ilave Edilecektir,

A) 5 Sayfadan Ibaret Is Bu Kira Sozlesmesi, Kiraya Veren lle Kiraci Sézlesme Ekleri Olan Ozel Sartlar, Mecur
Teslim Ve Teselliim Tutanad: fle Birlikte imza Tarihinden Itibaren Mali Ve Hukuki Hilkiimleri fle Birlikte Gegerli
Muteberdir.

B) EKler: Is Bu Kira Sozlesmesi 18 Maddeden Miitesekkil Olarak Tanzim Ve Imza Edilmis Olup, Taraflar Dilerse
Geregi Kadar Ek BGlum Ilave Edebilir. Sozlesme Tum Bolimleri Ve Asagidaki Eklerden Olusur, Sozlesme Ekleri

Stzlesmenin Ayrilmaz Bir Pargasidir 14,03.2012

Kirag Miiteselsil Kefil : Kiraya Veren :

1. EK : Sozlesmenin Ozel Sartlar
2.EK?2 : Depozito Senedi
3.EK3 : Kiraci — Kefil Kimlik Fotokopisi
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