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1. TARAFLAR

KIRAYA VEREN : KUZU TOPLU KONUT iNS. A.S.

IKAMET ADRESI : Yesilkéy Cad., No:19, Kuzu Plaza, Florya - Bakirkéy/istanbul
KIRACI/KIMLIK NO : ILKAY SOLAK TC:25381138258

TEBLIGAT ADRESI : BAHCESEHIR 2.KISIM SELALE CAD.SPRADON QUARTZ C1

BLOK DAIRE 6 BASAKSEHIR/ISTANBUL 0533 648 13 22 solakilkay@hotmail.com

KIRALANANIN ADRESi : BAHCESEHIR 2.KISIM SELALE CAD.SPRADON QUARTZ C1
BLOK DAIRE 6 BASAKSEHIR/ISTANBUL

2. TANIMLAR

2.1.  Kiraya Veren : Kiralamaya konu bagimsiz bélimlerin her turlii insaat, kullanim ve isletme hakki
sahibi;

2.2, Kiraci : SPRADON QUARTZ Projesi icerisinde yer alan C1 Blok 6 Nolu bagimsiz bélumi
kiralayan gergek kisi,

2.3. Sozlesme : Taraflar arasinda imzalanan ve ekleri ile ayrilmaz bir butun olan isbu kira
sdzlesmesidir.

2.4. Ortak Yer :Projelerde ortak mahal olarak ayrilan ve Kat Mulkiyeti Yasasi’nda tanimlanan
SPRADON QUARTZ Projesinin ortak yerleridir.

2.5. Ortak Gider/Aidat : Ortak gider oranlarini, paylarini belirleme hakki, SPRADON QUARTZ Projesi
Site Yonetimine aittir. Kiraci’'nin ortak gider 6deme yukimlultga, kira baslangi¢ tarihi ile ayni tarihte baslar.

5 SOZLESMENIN KONUSU VE KULLANIM AMACI

3.1. Isbu Sézlesme, 6098 sayili Turk Borglar Kanun'na tabi Konut velveya Catili isyeri Kira
Sézlesmesi'dir.

3.2.  Kiraci, Kiralanan Yer'i minhasiran mesken-ikametgah olarak kullanmak (zere kiralamis olup
Kiralanan Yer'in kullanim amacini Kiraya Veren'in yazili iznini almaksizin degistirmeyecegini ve Kiralanan
Yer'i belirlenen tahsis yontnden farkli sekilde kullanmayacagini kabul ve taahhiit eder

3.3. Kiralanan Yer sadece resmi, kanuni ve akdi olarak izin verilen amaglar igin kullanilacaktir.

3.4. Kiraci, Kiralanan Yer'i tamamen veya kismen baskaca ticincu kisilere devredemez, alt kiralama
yapamaz, kullandiramaz ve faydalandiramaz.

3.5.  Kiraci, kiralanan yeri bizzat kullanmak zorundadir. Kan veya sihri akrabalarina, ortaklarina ve
hissesi ne olursa olsun halen ortak oldugu ve/veya sonradan kuracagi veya istirak edecegi sirket veya
sirketlere kullandiramaz. Aksi durum akde kesin aykirilik olusturmasi sebebi ile Kiraya Veren'in akdin
feshini ve kiralanan yerin tahliyesini derhal talep hakkini dogurur. Kiraya Veren'in bu hakkini kullanmasi
herhangi bir sireye tabi degildir. Yazili onay olmadik¢a hakkin ge¢ kullanilmasi zimni kabul anlamina

gelmez.
4, KiRA SOZLESMESININ BASLANGICI VE SURESI

4.1. Sozlegsme'nin slresi asagida belirtimis olup, baslangi¢ tarihinden itibaren 1 vyildir. Kirac
sozlesmenin sona erme tarihinden en az 15 (onbes) giin evvelinden Kiraya Veren'in tebellig edecedi
sekilde, noter kanali ile s6zlesmenin feshi bildiriminde bulunmaz ise, isbu sozlesme kendiliginden 1 (bir) yil
sure ile kira bedeli hari¢ ayni sartlarda yenilenir.

Sozlesmenin baslangig tarihi :10.10.2019
Sozlesme’nin sona erme tarihi :09.10.2020
4.2, Kiracl, kira slresinin hitamindan evvel Kiralanan Yer'i tahliye eder, i 0zlesme sliresinin sonuna
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konusu ddemelerin iadesini talep etmeyecedini kabul, beyan ve taahhut eder. Kiraci, cezai sartin fahis
olmadigini, cezai sartin tenkisini talep etmeyecegini, gegersizligi sebebiyle herhangi bir hukuki yola
maracaat etmeyecegini, cezai sarta konu alacagin icra yolu ile tahsili kabil likit bir alacak oldugunu kabul,
beyan taahhut eder.

4.3.  Kiraci, kira sézlesmesinin yuririuge girmesinden sonraki herhangi bir tarihte adi yazili tahliye
taahhldinde bulunmasina ragmen, tahliye isteminin sézlesmeye ve hukuka uygun olup olmadigina
bakilmaksizin, taahhut ettigi tarihte Kiralanan Yer'i tahliye etmedigi takdirde aylik kira bedeli disinda taahhit
edilen tarihten tahliye tarihine kadar gegecek beher gun igin ginliik kira bedelinin ¢ kati tutarinda cezai
sarti Kiraya Veren'’e 6demeyi kabul, beyan ve taahhit eder. Kiraci, cezai sartin fahis olmadigini, cezai
sartin tenkisini talep etmeyecegini, gegersizligi sebebiyle herhangi bir hukuki yola miiracaat etmeyecegini,
cezai sarta konu alacagin icra yolu ile tahsili kabil likit bir alacak oldugunu kabul, beyan taahhut eder.

4.4, Isbu sozlesme ile Kirac'ya tahmil olunan esasl mikellefiyetlerin Kiraci tarafindan kismen ve/veya
tamamen yerine getirilmediginin tespiti halinde Kiraya Veren, Kirac'ya mukellefiyetlerini yerine getirmesi
icin 5 (bes) gunltk bir mehil verir. Bu mehile ragmen Kiraci, geregini yapmadi§i takdirde Sézlesme,
Kiralayan tarafindan tek tarafli olarak feshedilebilir ve bu halde Kiraci Kiralanan Yer'i derhal tahliye etmekle
mukelleftir. Kiralanan Yer'in agiktan agiga kétu kullaniimasi halinde fesih igin 5 (bes) glnlik mehil verilmesi
gerekmez. Boyle bir durumda Kiraya Veren'in kanunlardan ve 6zellikle Tirk Borglar Kanun'u hikumlerinden

dogan her tlrlt hakki saklidir.

5. KIRA BEDELI VE ARTIS

5.1. Kiraci, 10.10.2019-09.10.2020 tarihleri arasini kapsayan ilk dénemde aylik
1700(BINYEDIYUZTURKLIRASI)-TL kira bedeli 6deyecektir.

5.2. Sozlegsmenin, yenilenmesi halinde uzayan dénemler igin kira bedeli, bir énceki kira yilinda tiiketici fiyat
endeksindeki oniki aylik ortalamalara goére degisim oraninda artirilacaktir. Kira parasinin artiriima usuli
belli oldugundan, bu paranin artirilmasi igin ayrica ihtar keside edilmesine gerek yoktur. Kiraci, tlkemizdeki
ekonomik kosullari bilerek isbu artis sartini kabul etmis oldugundan, kira parasinin azaltiimani talep

etmeyecektir.
6. GUVENCE (TEMINAT) BEDELI

6.1. Kiracl, isbu Kira Sozlesmesinin imzasi ile birlikte, isbu stézlesmeden dodacak borglari, kira
bedellerini, yonetim tarafindan éngérilen ve éngériimeyen ortak gider paylarini ve is bu sézlesmenin ifasi
sirasinda kiraya verene karsi veya kira akdi nedeniyle devlete veya uglncu kisilere karsi dogmus ve/veya
dogacak borclarinin teminati olarak ve Kiraya Veren'in ugrayacagi her tarlu zararlarin teminati olarak isbu
sozlesmenin imzasinda 3400(UCBINDORTYUZTURKLIRASI). -TL 6demeyi teminat olarak yapmayi kabul
etmistir.  Glvence bedeli; nakit olarak ve Tirk Lirasi cinsinden Kiraya Veren'in onayr olmaksizin
cekilmemek Uzere, HalkBankasi TR55 0001 2001 3500 0010 1004 38 IBAN numarall vadeli tasarruf hesabina
yatirilacaktir. Kiraci isbu glivence bedeli igin faiz ve baskaca bir nema isteyemez. Odenen nakit giivence
bedelleri 6deme gliniindeki Turk Lirasi karsiligi olarak ve kira akdinin ¢ekismesiz olarak sonlanmasi halinde
30 (otuz) gun igerisinde bila faiz iade edilir.

6.2. Guvence bedeli 6demesi ve 6n 6deme yapilmadan kira akdi yirirlige girmez, anahtar teslim
edilmez, edilmisse derhal iadesi gerekir. Kiraci herhangi bir kira bedelini ya da diger borglarini mevcut
teminatini karsilik gostermek suretiyle 6demekten kaginamaz. Givence bedeline dayanilarak, kira
bedelleri, ortak giderler, Kiralanan Yerin kullanim giderleri geciktiremez. Hicbir surette, 6denmeyen
borglarin teminattan Kiraci lehine mahsubu ve bu suretle teminatin azaltiimas: yoluna gidilemez.

6.3. lIsbu kira sézlesmesinin yururlik stresince her ne sebeple olursa olsun teminatin azalmasi halinde
Kiraci, derhal eksik miktari Kiraya Veren'e kargi muaccel bir bor¢ oldugunu kabul ile tamamlamakla
yUkumlGdur. Kiraya Veren'in bildirimi Uzerine Kiraci azalan nispetteki depozitoyu en ge¢ 7 ( yedi ) giin
icerisinde tamamlayacagini, Kiraci'nin belirtilen yukumluligiine riayet etmemesi halinde isbu durumun
Kiraya Veren'e Kira Sézlesmesini tek tarafli olarak fesih hakki verebilecegini ve bu halde Kiralanan Yer'i
derhal tahliye etmekle yukumlu olacagini kabul, beyan ve taahhiit eder.

6.4. Kiraci, teminat mevcut oldugu halde Kiraya Veren’in, teminatin kira veya yan giderlere karsilik
alinmamis olmasi nedeniyle bitun alacaklari igin Kiraci aleyhine yasal takip yapabilecedini ve dava
acabilecegini kabul, beyan ve taahhit eder.

6.5. Kiracinin, Kiralanan Yer'i tahliye etmesinden sonra kira borcu ile Kiralanan
hasarin bulunmamasi, taginmazin hasarsiz ve bos olarak, demirbaslarin eksik®j
durumda, yeni boyanmis, genel giderlerin, elektrik, su vs. borglarin tamarFlm
olmasi ve Kiraci'nin i Soézlesme’ye iligkin tum hukuki ve mali yukamlGlikl
sartlariyla Kirayg Ver arsa Kiracl'ya ait teminati bila/faiz jade edecektir. Ki
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tum borglarini karsilamaz ise, Kiraci, bakiye borcunu tahliye aninda nakden ve defaten d6demeyi aksi
takdirde gecikilen her giin igin bakiye borcun %10’u oraninda gecikme cezasi 6demeyi kabul ve taahht

eder.
y KiRA BEDELINi ODEME ZAMANI

7.1. ik aya ait kira bedeli, isbu sézlesmenin imzasi aninda pesin olarak 6denecek olup muteakip aylarda
aylk kira bedeli, 6denmesi gereken ayin ilk bes is glinu icerisinde, Kiraci tarafindan Kiraya Veren'e ait
HalkBankasi Bankasindaki TR55 0001 2001 3500 0010 1004 38 IBAN numarall hesaba eksiksiz 6denecektir.
Odeme guniiniin hafta sonu veya resmi tatil giinine denk gelmesi halinde kira bedeli 6deme giiniinu takip
eden ilk is guninde Odenecektir. Kiraya Veren, 6deme mabhallini tek yanl olarak degistirmeye
yetkilidir. Kiraya Veren, bu degisiklikleri Kiraci'ya énceden yazili olarak bildirecektir. Kiraci, bu
bildirimden sonra 6demelerini Kiraya Veren’in yeni hesabina yapacaktir.

7.2, Kirac'nin kira akdinden kaynaklanan muhtelif sebepli borglari mevcut ise Kiracrnmin kismi
6demelerinde, 6deme tahsisen ve sebep belirtilerek yapiimig olsa bile, Kiraya Veren bu ddemeyi gecikme
tazminatina, faize, ge¢mis dénem kira borcuna, Kiralanan Yer'in kira dénemi borunca dogan su-elektrik-
dogalgaz abonelidine bagh borglara, aidat ve sair Kiralanan Yer'e iliskin her tiirli borca mahsup edebilir.
Kiracr'nin bu mahsuba itiraz hakki mevcut degildir. Pesinen faiz, gecikme tazminati vesair sebepli borglara
veya ilk vadesi hulul etmis kira borcuna mahsubu kabul etmis bulunmaktadir.

7.3.  Kiraci, Kiralanan Yer'in aylik kira bedelini, kira s6zlesmesinde yazili sire icerisinde 6demek
mecburiyetindedir. Kiraci, aylik kira bedelini, isbu sézlesmede belirtilen sekilde ve tarihlerde 6dememis ise,
ayrica bir ihtar yahut ihbara gerek kalmaksizin temerride duser. Kiraci, fatura génderilmesi vb.
gerekgeler ile 6deme yapmaktan kaginamaz. Fatura, kiranin 6denmeyi icbar belgesi degildir. Tediye,
faturanin vusuliinden énce, bu sézlesmede yazil siire igerisinde yapilacaktir.

7.4. Kiraci, kira bedeli, Kiralanan Yer'in kullanim giderleri, cezai sart ve diger tim giderler ile isbu
s6zlesmede kararlastiriimis édemelerden herhangi birini, isbu sézlesmede belirtilen tarihlerde 6dememis,
temerrude dusmus ise; iginde bulunulan yillik periyodik kira dénemi ile bir sonraki kira déneminin btin
aylik kira bedelleri ayrica higbir ihtara ve kanuni merasime gerek kalmaksizin, kesinlesmis herhangi bir
yargl kararina gerek olmaksizin muacceliyet kesbedecek olup muacceliyet kesbeden bu tutar, Kirac
tarafindan Kiraya Veren'e nakden ve defaten Kiraya Veren'in ilk talebinde &denecektir. Kiraya Veren’in
temerrit halinde is bu maddedeki haklarini kullanmamig olmasi, haktan feragat anlamina gelmez. Isbu
muaceliyet sarti kira akdinin devami muddetince gegerlidir.

7.5. Eksik 6demelerde, fatura fiilen 6denen miktar kadar kesilecektir. Kira 8demesi tamam oldugu
takdirde fatura, 6deme miktarina kadar ek diizenleme ile tanzim edilerek, Kiracr'ya ulastirilacaktir.
Eksik 6deme sebebiyle génderilen fiili 6deme miktarlarina gére dizenlenmis fatura Kiraya Veren'in
haklarina halel getirmez. Kiraya Veren, Kanun'dan ve sézlesmeden kaynaklanan tim haklarini, Kiraci'ya
karsi kullanabilir.

7.6.  Kiraci'nin kira bedelini ve Kiralanan Yer'e iligkin her tirlii borg ve gideri 6demede gecikmesi halinde,
Kirac, 6demede geciktigi gunler icin, guinlik kistelyevm hesabiyla 6demedigi tutarlarin aylik %5’G(ylzde
bes) oraninda temerrit faizi 6demeyi ve Kiraya Veren'in bildirimi Gzerine Kiralanan Yeri derhal tahliye
etmeyi kabul ve taahhut eder. Kiraya Veren'in Kiraci aleyhine icra takibi veya dava ikame etmesi halinde
de, Kiraci, 6demedigi tutarlar icin aylik %5 (ylzde bes) Uzerinden giinlik temerriit faizi 6deyecegdi gibi,
yargilama giderleri ve vekalet (cretini de tarifesinde gésterildigi sekilde éder. Veren'in konuyla ilgili sair
kanuni haklari saklidir.

8. KIRALANAN YER’IN KULLANIM GiDERLERI

8.1.  Kiraci, Kiralanan Yer'in su, dodalgaz, elektrik, telefon ve sair aboneliklerden kaynaklanan masraf ve
borglardan sahsen ve tek bagina sorumlu olup abonman Sézlesmelerini bizzat imzalar. Kiraya Veren'in,
Kirac'nin s6z konusu aboneliklerden kaynaklanan herhangi bir borcunu 6demek zorunda kalmasi halinde
odenen bedel Kiraci aleyhine 6deme tarihinde muaccel olur ve bu tarihten itibaren isleyecek gunlik %10
gecikme faizi ile birlikte Kiraci tarafindan Kiraya Veren'e édenir.

8.2.  Ayrica; Kiralanan Yer'in kiraci tarafindan kullanimina iliskin her turli bakim, onarim, boya, badana
esasli veya adi bakim ve onarim giderleri miinhasiran Kiracr'ya aittir.

Jzerine inga edilen
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Yer'in payina isabet edecek oranda Kiraci mesuldir ve bu giderleri 6demek zorundadir. Yukarida belirtilen
giderler sadece drnek olup, Kiralanan Yer'in kullanimina iliskin giderler bunlarla sinirli degildir. Sonradan
ortaya ¢ikabilecek her turlii gider, Kiralanan Yer'in Kiraci tasarrufunda bulundugu dénem boyunca Kiraci
tarafindan, Kiraya Veren'e édenecektir.

9.2. Kiracilara ait ortak gider katki paylarini belirleme hakki minhasiran site yGnetimine aittir. Site
yénetim, ortak giderlerden kiracilara isabet edecek olan payl hesaplarken kiraci sayisini, kiralanabilir
alanlarini, konumlarini, faaliyet konularini géz éniine alarak farkli dagitim sayilarini 6ngérebilir. Bu konuda
kiraci, kiraya verene karg! hicbir hak ve iddia ileri stiremez. Kiraci kendi aleyhine sonuglar ¢iktigi iddiasiyla
bu hesaplamay! dava konusu yapmamayi sézlesme imzaladi§i anda kabul ve taahhit etmigtir. Aksi
takdirde Kiraya Veren'in sézlesmeyi tek tarafli feshetme hakki saklidir. Genel/ortak giderler, her ayin sonu
itibariyle hesaplanarak kiraciya fatura edilir. Kiracida bu fatura tutarini tebligini takip eden 5 (bes) takvim
gunu icerisinde site yonetimine ¢demeyi kabul ve taahhut etmistir. Kiraya Veren'in, Kiraci’'nin genel/ortak
gider borcunu 6demek zorunda kalmasi halinde édenen bedel Kiraci aleyhine 6deme tarihinde muaccel olur
ve bu tarihten itibaren isleyecek ginlik %10 gecikme faizi ile birlikte Kiraci tarafindan Kiraya Veren'e
ddenir.

9.3. Kiracl, yukarida ilgili maddelerde sayilan edinimlerini streleri icinde yerine getirmez ise temerriide
duser. S6z konusu giderleri, temerrit tarihi ile fili 6deme guinii arasinda gegen surede gecikmenin vuku
buldugu beher giin igin kistelyevm hesabiyla ddemedigi tutarlarin aylik %5 (yuzde bes)'i oraninda temerriit
faizi ile birlikte 6der. Bu durumda Kiraya Veren dilerse alacagini givence (teminat) bedelinden tahsil
etmekte muhtardir. Yukarida sayilan bu bedellerin gilvence bedelinden tahsil edilmesi Kiracr'yr temerrat
durumundan kurtarmaz. Ancak Kiraci bu madde de sayilan giderleri Kiraya Veren tarafindan yazili olarak
yapilan ihtarla verilen stre igerisinde édemez ise isbu sOzlesme Kiraya Veren tarafindan tek tarafli olarak
feshedilir ve Kiralanan Yer'in derhal tahliyesi gerekir.

10.  KIRACININ YOKUMLULUKLERI

10.1. KIRALANAN YER’IN BAKIM VE ONARIMI

10.1.1. Kiralanan Yer'in kendisi ve /veya Kiralanan Yer'de mevcut ya da kullanim igin bulunan demirbaslarin
tim bakim ve onarim yUkumlalugu (her turlii veya esasl tamir, tadilat, bakim, boya ve déseme ile mevcut
demirbaslarin bakim ve onarimi) ve tiim masraflarinin karsilanmasi Kiraya Veren'e aittir. Su kadar ki:
Kiraci, kendisi tarafindan zarar verildigi Kiraya Veren tarafindan tespit edilen demirbas icin gerekli tim
yenileme, bakim ve onarim masraflarini, isbu sOzlesmeye, yasaya ve genel ahlak kurallarina aykiri isbu
davranisi igin her halikarda 5.000-TL cezai sart ile birlikte talep tizerine itirazsiz, derhal, nakden ve defaten
6demeyi kabul ve taahhiit eder. Kirac’nin yaptiracagi bakim onarimin, Kiraya Veren tarafindan
gorevlendirilen veya yetki verilen kisi ve firmalar tarafindan yapilmasi ve yapilacak islemlerde Kiraya
Veren'in yazili onayinin alinmasi esastir. Kiraci tarafindan yaptirilacak her tirlt bakim, onarim, tesisat,
makine ve cihazlarin kullanma kilavuzu ve teknik sartnamelerinde belirtilen ybnergeler dahilinde
yapilacaktir.

10.1.2. Kiraci sorumlulugu kendisine ait olsun veya olmasin Kiralanan Yer'de meydana gelen veya gelmesi
kuvvetle muhtemel her turll bakim ve onarim gerektiren durumu, en kisa siirede Kiraya Veren'e yazili
olarak bildirmek ve Kiralanan Yer'de meydana gelebilecek zarara karg! alinmas| gereken tedbirleri derhal
almak zorundadir. Aksi takdirde dogacak her tirlii zarardan mesul olacaktir. Kiraci. Kiralanan Yer'de ya da
sitedeki diger bagimsiz bolumlerde zaruri tamiratin icrasina misaade etmeye mecburdur. Bu durumun
Kiraya Veren tarafindan tespit edilmesi ve Kiraci’'nin bakim ve onarim sorumlulugunu yerine getirmediginin
anlagiimasi halinde Kiraya Veren anilan bakim ve onarimini Kiracinin nam ve hesabina bizzat
yapma/yaptirma hakkina sahiptir. Ancak bu durumda Kiraya Veren tarafindan édenecek bakim ve onarim
giderleri, yazi ile Kiraciya bildirilerek 3(lig) guin iginde édemesi ihtar edilecektir. Verilen siire iginde 6deme
yapilmadig: takdirde, Kiraya Veren, dilerse alacadin tahsili icin yasal yollara bagvurabilir veya dogrudan
Kiracrnin teminatindan mahsup ve tazmin edebilir. Ancak her durumda Kiraya Veren, dilerse akde aykiri bu
davranig nedeniyle akdi feshetmekte ve Kiralanan Yer'in derhal tahliye edilmesini talep etmekte muhtardir.
Ayrica Kiraya Veren'de ve/veya lglncl sahislarda meydana gelecek zararlardan dolay tum sorumiuluk,
Kiraci'ya aittir.

10.1.3 Kiraci, gerek bagimsiz bélumlerini, gerek eklentileri ve ortak yerleri kullanirken Kiralanan Yer ve

gevresinin 6zUnu etkileyecek veya ona zarar verecek yahut varligini tehlikeye dustreceke dederini
kaybettirecek hareketlgrden kaginmayi ve Kiralanan Yer'de meydana gelen zarara karsi d€rhal tedbir
almayi, site yénetim plani hukumlerine ve isletme kurallarina, site ybnetimi ve kat malj ' ararlarina,

lymayi, ézellikle birbirini rahatsiz etmemeyi, birbirinin haklariny ¢
taahhit eder. ksi fiillerjn tespiti halinde Kiraya Veren sézlesmeyi hakli nederle dd




10.1.4 Kiraci, Kiralanan Yer'in, yeterince temizlenmesini, hijyenik sartlara uyulmasini, aydinlanmasini, bos
kutu ve gopleri usuliine uygun toplattirmayi ve kaldirmayi, koku, ses ve goruntu kirliligine neden olacak is
ve islemlerden kaginmayi ve bu ugurda ve siteye iliskin her konuda Kiraya Veren'in talimatlarina, kat
malikleri ve site yonetimi kararlarina, planina ve isletme kurallarina ve bunlarda sonradan yapilacak tadil ve
ek protokollere, Site Yénetimi tarafindan alinacak kararlara uymayi kabul ve taahhUt eder.

10.2. KIiRALANAN YER’DE iINSAAT VE TADILAT

10.2.1. Kiracr'nin Kiralanan Yer'i kullanmaya baslamasindan sonra her turlu tadilat ve dekorasyon, ancak
Kiraya Veren'in yazili onay! ile yapilir. Kiraya Veren'in yazili onayi alinmaksizin yapilan her bir iglem igin
Kiraci, 5.000-TL cezai sart 6demeyi kabul ve taahhiit eder. Kiralanan Yer'de Kiraya Veren'in onayi ile Kiraci
tarafindan yapilacak medya ve kablo baglantilari, dis antenle gibi degisiklik ve ilavelerde dahil olmak lzere
tadilat, tesisat, dekorasyon ve benzeri her turlii imalat, higbir sekilde Kiralanan Yer'in degerine, Sitenin
genel gérinum ve fonksiyonuna zarar verici nitelikte olamaz. Aksi takdirde, Kiraya Veren muvafakatinden
ricu edebilir ve Kiralanan Yer'in eski haline getirilmesini, masrafi Kiracr'ya ait olmak Gzere Kiracr'dan talep
edebilir veya masraflari Kiraci'ya ait olmak tizere Kiralanan Yer'i kendisi eski haline getirebilir.

10.2.2.Kiraci, Kiralanan Yer'in veya diger bagimsiz bélumlerin ihyasi, tadili, muhafazasi, bakimi, onarimi,
muhtemel tehlikenin 6nlenmesi veya zararin ortadan kaldiriimasi icin, Kiraya Veren tarafindan yapilacak
her trll tadilat, ingaat, yenileme ve benzeri islere ve bu isler icin Kiralanan Yer'in kullaniimasina veya ortak
alanlarda yapilan tadilatlar nedeniyle meydana gelebilecek her tirli kisittamaya muvafakat eder. Bu
muvafakat hukuken zorunlu nitelikte olmayan fakat faydali ve lilkks nitelikte olan isleri de kapsar. Kiraya
veren, anilan islerin yapilacag tarihi ve stresini Kiraciya bildirmek zorundadir. Kiraci isin yapimina iliskin
calismalan engellemeyecegini ve g¢alismalar nedeniyle ortaya c¢lkabilecek koku, toz, kir ve benzeri
rahatsizliklara tahammil edecegini ve bu nedenle herhangi bir hak ve tazminat talebinde bulunmayacagini
kabul ve taahhit eder.

10.2.3.Kira Sézlesmesi, muchir sebepler disinda, Kiraci tarafindan sOzlesme suresinden énce
feshedilmisse, Kiraci, Kiralanan Yer yeniden kiraya verilinceye kadar gegen sure zarfindaki kira, genel/ortak
giderler ve Kiralanan Yer ile ilgili tum bakim ve onarim giderlerini 6demek zorundadir. Kiraci her ne sebeple
olursa olsun kira iliskisinin sona erdigi tarinte derhal her turli su-dogalgaz ve elektrik aboneligini gegmis
tim bor¢ ve cezalar 6deyerek sonlandirmayi kabul ve taahhiit eder. Kiraci, Kiraya Veren'in kira iliskisi
sonlandiktan sonra bdylesi bir borca katlanmak zorunda kalmasi halinde Kiraci'ya riicu ve her haliikarda
5.000-TL cezai sart talep etme hakki oldugunu kabul ve taahhiit eder.

10.2.4. Kiraci, Site Yonetimi'nin sirkiilasyonu, ulasim zorluklari ve Kiralanan Yer'in konsepti vs sebeplerle
Kiraya Veren'e karsi hak ve alacak ileri siremez. Kiraya Veren'in bu hususta higbir sorumlulugu ve
taahhidd bulunmadigini kabul eder.

10.2.5. Kiraci, 6zel bir yénetim ve isletim tarzina sahip bulunan SPRADON QUARTZ Site Yénetiminde
kiraci oldugunu ve kiracihdinin bu agidan 6zel nitelik tasidigini kabul eder. Kiraci, igbu sézlesmede ve
yonetimce konulan kural ve yénetmeliklerde éngériilen her yukimllagdndn de asli borg ve yukumlulik
oldugunu ve herhangi bir yukiumluliik veya borcun ihlalinin sézlesmenin asli yukimltligunin ihlali oldugunu
beyan ile yururiikteki isletme esaslarina dahil kosullardan herhangi birisine aykiri hareketinin akde
muhalefet nedeniyle fesih ve tahliye nedeni olacagini gayrikabili ricu olarak, pesinen ve rizaen kabul,
taahhut ve beyan etmistir.

10.2.6. Kiraci, bu sozlesmedeki kosullardan veya TBK ve KMK basta olmak Gzere yasal mevzuattan
herhangi birine aykiri hareketinin sézlesmeyi fesih nedeni olacagini ve kendisine yazili olarak verilen 3 (lig)
gunluk slre icerisinde bu durumu diizeltmedigi takdirde Kiraya Veren'in sézlesmeyi tek tarafli olarak
feshedebilecedini, bu halde Kiralanan Yeri derhal tahliye etmeyi ve aykirn davranisi sonucu
dogrudan/dolayl, mevcut/mustakbel her turli zarar ve séz konusu her bir fiil igin 5.000-TL cezai sarti
6demeyi kabul ve taahhit eder. Sézlegme'nin her ne sebeple olursa olsun sona ermesi halinde, Kiraci,
Kiralanan Yer'i isbu s6zlesmede kararlastirilan ve yasada diizenlenen sekilde bosaltip anahtarlari ile birlikte
ayipsiz olarak teslim etmedigi takdirde, Kiraya Veren’in bundan dogacak her tirlii zarar ve ziyanini tazmin
edecektir.

10.2.7.1sbu Sézlesme’nin Kiracrnin sézlesme hukumlerine aykiri davranmasi neticesinde Kiraya Veren
tarafindan tek tarafl olarak feshedilmesi halinde Kiraci, Kiralanan Yeri en ge¢ fesih bildiriminin yapildid:
tarihten itibaren 3 (Ug) gn igerisinde tahliye etmeyi kabul ve taahhit etmigtir. Tahliyenin gecikmesi halinde
gecikilen beher gin igin, icinde bulunulan kira dénemi yillik kira bedeli Uzerinden kistelyevm hesabi ile
gunldk kira bedeli tutarinda cezai sarti Kiraya Veren'e 6demeyi kabul beyan ve taahhlt eder. Kiraci, cezai
sartin fahis oimadigini, cezai sartin tenkisini talep etmeyecegini, gegersizligi sebebiyle herhangi bir hukuki
yola miracaat etm@yecegini, cezai sarta konu alacagin icra yolu ile tahsili kabil likit bigZalacak oldugunu

kabul, beyan taahh(iif eder.

halinde ise teslim

10.2.8. Kirag an Yer'i en iyi bakim ve onarim durumunda muhafazg edi
aldigr sekild an demirbaslari ile birlikte bos\\her tirlir kusurd miz, bakimh ve tum
anahtarlarp i [

Slim eder. Kiraci, KiralananY&ri ixboyanmis ve arak demirbaslan ile



teslim almistir. Kiralanan Yer teslim edilirken temiz, yeni boyall, igcinde bulunan demirbaslar temiz, bos,
hasarsiz ve kullanima hazir, ¢aligir halde teslim edilmistir. Kiraci, demirbaslarin bozulma, kayip edilme ve
sair borglarinin teminati olarak ...-TL bedeli Kiraya Veren'e sézlesmenin akdi esnasinda édemekle
yukumitdur. Gerek demirbasglar gerek Kiralanan Yer'in teferruati zayi edilir ve/veya hasarli iade edilir ise
Kiraci, Kiraya Veren tarafindan bildirilecek kiymetleriyle tazmini ve derhal édemeyi, Kiraya Veren'e
demirbaslarin teminati olarak édenen bedelden mahsubuna muvafakat ettigini, aksi takdirde gecikilen her
gun igin %10 gecikme faizinden sorumlu  olacagini  kabul ve taahhiut eder.
Kiraci, asadida yazill demirbaglari tam, temiz eksiksiz ve kullanilabilir halde teslim almistir.
Demirbag Listesi : FRANKE marka ocak+firin+davlumbaz+bulasik makinesi+ VESTEL marka klima

ve kumandasi, portmanto dolab:
10.2.9.Kiraci, Soézlesme muddetinin son ayi iginde Kiralanan Yer'i gérmek icin gelen taliplerin gezip

gormesine ve vasiflarini tetkik etmesine muvafakat ve imkan saglayacaktir.

11.  KIRACININ MUSTAHDEMLERININ, YARDIMCI KiSILERIN VE iLGiLi UGUNCU KiSiLERIN
VERDIGI ZARARLAR

Kiraci, kendisinin, mustahdemlerinin, yardime kisilerinin, yakinlarinin ve kendisi ile ilgili tictinct kisilerin
Kiraya Veren'e verdikleri her turli zarardan, sorumludur. Yukarida (13.1)'de bahsi gecen "Kiraci ile ilgili
Gelnel kigi" deyimi, Kiraci'ya bagh olsun veya olmasin, aralarinda bir Sézlesme bulunsun ya da
bulunmasin, ikametgahi ve calisma yeri Kiralananda olsun ya da olmasin, onunla birlikte, onun adina,
hesabina calisan, ona ig yapan kisiler ile Kiralanan Yer'in icinde bulunan musterilerini ayrica sebebi ne

olursa olsun Kiralanan Yer'de bulunan kisileri ifade eder.
19. VERGI, RESIM VE HARCLARIN ODENMESi

12.1. Sozlesme imzalandigi zaman yUrirlikte olan Belediye Gelirleri Kanunu'ndan, eklerinden veya onun
yerine gececek kanuni ve diger diizenlemelerden veya buna benzer mevzuat veya idari tasarruftan veya
mahkeme kararlarindan dogacak, Kiralanan Yer'in kullanimasi ve ondan yararlaniimasi ile ilgili her turli
vergi, resim ve harglar (Emlak Vergisi ile Kiraya Veren'in kendi kusurundan dodan cezalar ve
gayrimenkulin aynindan dodan diger vergiler harig, Katma Deger Vergisi ve Cevre Temizlik/Cop Vergisi
dahil) Kiraci tarafindan édenir. Odeme dekontu derhal Kiraya Veren'e goénderilir. S6z konusu kalemleri,
Kiraya Veren'in édemesi halinde, Kiraya Veren 6dedigi miktarlar icin Kiraci'ya ricu eder. Kiraci'nin isbu
hikimde belirtilen 6demeleri yapmakta gecikmesi halinde gecikmenin vuku buldugu beher giin igin Kiraci
aleyhine yasal takip yapilsin veya yapilmasin 6demedigi tutarlarin aylik %5 (yiizde bes)'i oraninda temerrit
faizi ile yasal takip ve dava masraflari ve yargilama giderleri ile vekalet ticretini tarifesinde gdsterilen Ucret
tutarinda 6demeyi kabul ve taahhit eder. Kiraya Veren'’in konuyla ilgili sair kanuni haklari saklidir.

12.2. Bir nusha olarak hazirlanan isbu s6zlesmenin Damga Vergisi, Kiraci tarafindan édenecektir.

13. SOZLESME SONU YUKUMLULUKLER

13.1. Kiraci, Kiralanan Yer'e yaptigi ekleri, aplikleri, perdeleri, konsollari, halilari, separasyonlari, vesair
mefrusat ve techizati Sézlesmenin sona ermesi aninda Kiralanan Yer'e zarar vermeden sokup gétirebilir.
Stkme igleminden dodan btlin zararlar, Kiraci'ya aittir.

13.2. Kiraci, Sézlegsmenin sona ermesi aninda, sékmedidi bu tir ekleri Kiraya Veren'e terk etmis sayilir ve
bu ahvalde hi¢ kimseden hig bir sebeple bir talepte bulunamaz, kira bedelinden mahsup edemez. Su kadar
ki Kiraya Veren'in s6z konusu eklemeleri Kiralanan Yer'den sékmek istemesi halinde eklemelerin sékilmesi
igin gerekecek masraflar, Kiracr’'ya aittir.

13.3. Kiralanan Yerde, gerek ilk dekorasyon, gerekse Kiralanan Yer'in tesliminden sonraki dénemlere
isabet eden herhangi bir zamanda yapilan imalatlardan, mitemmim cliz niteliinde olan veya ana birim
tahrip edilmeden veya kendisi tahrip olmadan sékultp gétirilmesi mimkin olmayan her tirlii imalat Kiraya
Veren'e ait olacaktir. Kiraci, herhangi bir nedenle Kiralanan Yer'i tahliye ederken, s6z konusu imalat icin
hicbir tazminat talebinde bulunmayacagini ve bu yénde yasadan dogan haklarindan feragat ettigini pesinen

kabul ve taahhit eder.

14. VE FERAGAT SAYILMAMA

14.1. eklerinde, ilgili senet ve belgelerinde yer alan bazi hiki rt ve metinlerde
gecersizlik, Bad iptal edilebilirlik, kanuna veya yetijli resmi makamlari atina herhangi bir
sekilde aykirfik ve edilemezlik hali bulunmasi, diger hikiprflerin ve Séz ve eklerinin, belge

etkilemez.



'---._.l

14.2. Kiraya Veren tarafindan bu sézlesmenin herhangi bir bolumanin uygulanmamasi, Kiraya Veren'in,
Kiracr'nin gegmis ya da gelecekteki eylemleri igin uygulama hakkindan feragat etmesi anlamina gelmez.

15.  IHTILAFLARIN HAL YERI VE KESIN DELIL

Isbu sézlesme ile ilgili olarak gikabilecek ihtilaflarda éncelikle bu sézlesmelerdeki hikumler uygulanacak
olup, bu sézlesmede hukim bulunmayan hallerde ise ilgili mevzuat hukumleri uygulanacaktir. Taraflar isbu
stzlesmeden dogabilecek ihtilaflarda Kiraya Veren'in defter ve kayitlari ile bilgisayar kayitlarinin HMK’nin
ilgili hukUmleri dogrultusunda muteber, baglayici, kesin ve minhasir delil teskil edecegini ve bu maddenin
Delil Sozlesmesi niteliginde oldugunu, belirtilen kayitlarinin usuliine uygun tutuldugunu kabul beyan ve
taahht eder.

Isbu sézlesmenin, eklerinin, tadillerinin kaynaklanan her turlt ihtilaflara Turk Hukuku uygulanir ve
uyusmazhdin ¢éziminde Istanbul Caglayan (Merkez) Mahkemeleri ve icra Daireleri yetkilidir.

16. TEBLIGAT ADRESI

16.1. Taraflarin kanuni tebligat ve yazisma adresi isbu kira soézlesmesinde belirtilen adreslerdir. Bu
adreslere gonderilecek tebligatlar taraflara tebli§ edilmis sayilir. EGer taraflardan birisi adresini degistirmek
zorunda kalirsa, bu adres degisikligini adres degisikliginin meydana geldigi tarihten itibaren en gok 7
(yedi)is gini igerisinde Noter kanali ile karsi tarafa bildirmekle yukumladar. Taraflardan herhangi birinin
isbu yukimlulugune riayet etmemesi halinde isbu sozlesmede yazili adrese gonderilecek tebligatlar bila

teblig iade olunsa dahi muhatabina yapiimis addolunur.
16.2. Isbu sézlesme uyarinca yapilmasi gereken tiim ihtar ve ihbarlar ile bildirimler, sézlesmede aksi

belirtiimedigi strece iadeli taahhuitli mektupla veya noter kanaliyla taraflarin adresine yapilacaktir.

17.  SON HUKUM

Isbu sézlesme ve eklerinde yapilacak her trlt tadilat yazili sekil sartina tabi olup, taraflarca kararlastirilan
andan itibaren gegcerli olacaktir. Isbu Kira Sozlesmesi 7 (yedi) sayfa ve 17 (on yedi) ana maddeden
mutesekkil olarak 10.10.2019 tarihinde 2 (iki) nusha olarak tanzim ve imza edilmistir.

KiRACI MUTESELSIL KEFIL KIRAYA VEREN
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TAHLIYE TAAHHUTNAMESI

TESLIM ALAN : KUZU TOPLU KONUT INSAAT A.S.

ADRESI 'YESILKOY CAD.NO:19 Kuzu PLAZA
FLORYA/ISTANBUL

TAHLIYE EDEN : ILKAY SOLAK

ADRES : BAHGESEHIR 2.KISIM SELALE CAD.SPRADON

QUARTZ C1 BLOK DAIRE 6 BASAKSEHIR/ISTANBUL

TAHILYE EDILECEK TASINMAZ : BAHGESEHIR 2.KISIM SELALE CAD.SPRADON
QUARTZ C1 BLOK DAIRE 6 BASAKSEHIR/ISTANBUL

TAHLIYE TARIHI

BAHCESEHIR 2.KISIM SELALE CAD.SPRADON QUARTZ C1 Blok 6 Nolu tasinmazi,
10.10.2019 yurarlik tarihli yazil Kira Sézlesmesi ile kiralamis olup, tasinmazi kiraci sifati ile
kullanmaktayim. S6z konusu bu tasinmazi higbir ihbar, ihtar ve hikim istihsaline gerek

olmaksizin serbest irademizle ve kendi rizamizla, .................... tarihinde tahliye ederek su,
elektrik, telefon, vb. kullanima bagl giderlerini de édeyerek borgsuz ve hasarsiz bir sekilde
tarafiniza teslim etmeyi kabul ve taahhit ederim................. tarihinde tasinmazi tahliye

etmedigim takdirde kira sozlesmesi ve kanundan dodan haklariniz sakli kalmak uzere,
tarafinizdan cebri icra suretiyle tasinmazdan tahliye edilmemi, cebr-i icra yolu ile tahliye
ugrunda yapacaginiz her turli masraflari, zarar ziyan, avukat ve mahkeme masraflarini
6édemeyi de kabul ve taahhit ederim. 25.10.2019

by et
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FESIH VE TAHLIYE iCIN ES RIZASI

Esim Kiraci ILKAY SOLAK ile Kuzu Toplu Konut Ing. A.S. (“Kiraya Veren”) arasinda
akdedilen 10.10.2019 tarihli kira sozlesmesi geregince taraflar karsilikli olarak yiikiimliiliik
altina girmiglerdir. Bu kez esim 25.10.2019 tarihli tahliye taahhiitnamesi ile kiralanani
...l.../... tarihinde tahliye etmeyi taahhiit etmistir. Esim Kiract ILKAY SOLAK tarafindan
yapilan bildirim ve tahliye taahhiidiiniin tarafimdan serbest irademle kayitsiz sartsiz kabul

ettigimi beyan ve taahhiit ederim. .../.../...

Esin Adi/S8oyadi

Meldem T S>RC
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T. Garanti Bankasi A.S.
|

‘ab H ‘ Genel Mudurluk: e Mali. Aytar C
o Garanti Dekont
BBVA

GDEME EMRI - EFT

//éugs ADI : BESYUZEVLER \\ /K;AYIN ‘\
MUSTERI NUMARASI : 5571008 MELTEM TASDEMIR SOLAK
HESAP NUMARASI : 178/6645749 iNCILIPINAR MAH. DUNYA ISMERKE
iSLEM TARIHI : 01/10/2019 Z1 ALTI NO:9 SUBARTU TURIZM
VERGI NO : 8270275008
1SLEM YERI : MOBIL SEHITKAMIL/GAZIANTEP
DUZENLENME TARIHI:01.10.2019
IBAN:TR29 0006 2000 1780 0006 6457 49

O\

P

—

CEP-EFTEMRI-C1 6 DEPOZIT KIRA DAMGAPULU

GONDEREN : MELTEM TASDEMIR SOLAK

ALICI BANKA : 0012 TURKIYE HALK BANKASI A.S.
ALICI IBAN : TR55 0001 2001 3500 0010 1004 38
ALICI ADI : KUZU TOPLU KONUT INSAAT AS

1SLEM UCRETI : 0,00

EFT REFERANS NO : 370580

YAINIZ D&rtBinYediYizSeksenUgTL.

- J

[SIRA NO : 2019-10-01-08.51.37.156906 [TUTAR : - 4,783,00 TL

T
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Sayta 2

INDEKS NOTLU RiSK RAPORU

ADI SOYADI/ TCKN RAPOR TARiHI REFERANS NO
1:: s;..m 07.10.2019 602E7F774E

Findeks
Kredi Notunuz

143

L I _ 1900

EN RISKLI

Findeks Kredi Notu'nun Bilesenleri

Kredili Oriin
Odeme Aligkanliklari
Kredi Kullanim Yoguniugu

Mevcut Hesap
ve Borg Durumu

./’ -
o011 @
i Diger

Yeni Kredili Uriin Agiliglan

KKB Kredi Kayit BOrosu A.$; kredi notunun dogru bir gésterge olarak kalmas igin ihtiya¢ duyulmasi halinde kredi notunun hesaplama yontemini
degistirme hakkina sahiptir.




INDENS NOTLU RiSK RAPORU

Rarum Sayis 6 Giner 9
Toplam 85.979 TL
Topiam 29.206 TL
Rullanim 29/09/2019

Kullanim Tarihi

Borg / Limit Orani

%33

Odeme Tarihgesindeki En Olumsuz Durum

1 6deme gecikme

Gecikmedeki Hesap Sayisi 1
Gecikmedeki Bakiye Toplami 1.004 TL
Mevcut En Uzun Gecikme Sdresi 1
Bildirimde Bulunan Finans Kurulusu Sayisi 0

0

Toplam Takibe Alinmig Kredi Sayisi

Takibe Alinmis Kredilerin Bakiye Toplami

En Son Takibe Alinma Tarihi




